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Xt REPUBBLICA ITALIANA
| TN NOME DEL POPOLO ITALIANO
IL dott. Roberto Ghiron, in funzione di Giudice Unico di primo gra-
do,V Sezione Civile del Tribunale di Romia, ha pronunciato la seguente
_ SENTENZA
nella causa iscritta al n 31466/12 Ruolo Generale Contenzioso
TRA

e]ettwamente domiciliati in Roma, via Cipro 77 presso lo studio
dell’ Avy, 'Gerardo Russillo che li rapprésents e difende con mandaio a
margine deli’atto di citazione a
& RICORRENTI
E

elcilivamente domiciliata in Roma, via Faleria 17 presso lo studio
dell’avy ] che la rappresenta e difende in forza di procu-
ra in ati
RESISTENTE

FATTO E DIRITTO

Con atto notificato i ricorrenti affermavano di avere concesso in como-
dato verbale precario al proprio figlio . Pimmeobile sito in Roma,
via Avidio Cassio 6, che lo aveva poi adibite ad abitazione familiare.
Che in seguito alla separazione dalla propria moglie, attuale resistente, il
proprio figlio aveva abbandonato la suddetta abitazione in quanto asse-
gnata, con provvedimento del Tribunale di Roma de} 7-3-2011, ella pre-
detta qualc genitore affidatario della prole. Che , abi-
tante in S. Cesareo, era gravemente malata e necessitava, per le proprie
cure, di riéntrare neli'immaobile in oggetto perché piu centrale. Che, no-
nostante le richieste, la non aveva rilasciato il suddetto ap-
partamento come obbligata ex art, 1810 cc. Cid premesso chiedeva *che
fosse dichiarato cessato’ il contratto di comodato suddetto con consc-
guente condanna della resistente al rilascio dell'immobile. Con vittoria
di spese da distrarre,

Si costituiva la resistenle affermanda’di avere diritto ad abitare il suddet-
to immobile quale casa coniugale. Concludeva chicdendo il rigetto
dell’avversa domands, con vittoria di spese da distrarre. In subordine
chiedeva concedersi un congruo termine per il rilascio.

All’esito del giudizio la causa veniva discussa ¢ decisa con la letturz del
dlsposnwo e della motivazione della sentenza all'udienza del 18-6-
2013.
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Le domande avanzate dai ricorrenti sono infondate e non meritano acco-
glimento.

[nvero, alla luce degli atti, € cinerso che il rapporto in esame deve es-
sere qualificato come contratto di comodato.

Occorre tuttavia verificare se 1o stesso sia riconducibile alla figura del
comodal.o stipulato per un tempo ovvero per un uso determinato
(art.1809 c.c.) come sostenuto dalla parte resistente o al comoadato c.d.
precario (art. 1310 c.c.).

La questlone &, infatti, nlevame ai fini della presente decisione perché
aslneimasase 'obbligo di restituzione sorge soltanto alla scadenzs del
1E1 ll OVVCI‘I" ~nando il comndatario s1 é Sﬂﬂ{_lm ;Ienicosa in confor-

=mita del contrato, salva la faml,l.a attribuita daiart. 1809, comma 2 ¢.C.

al comodante di richiedere ia resutuzione immediata nel caso in cui so-
pravvenga un suo urgente ed imprevisto b:sogno mentre nella \
-alo. diper dalla volonm
d(.J comodante (,a.rr. 1810 c.c. ), che puo cssere manifestata ad nutum,

Wuanto al caso in cui obbligo di restituzione sia condizionato al ve-

nir meno deil’uso al quale & stato destinato, una condivisibile giurispru-
denza della Cassazione ha precisato che, ove 'immobile sia stato con-
cesso in godimento al comodatario per assu:urare al suo nucleo familiare
gia formato o in via di formazione il prop """ il bene diviene per
volonta delle parti il centro di aggregazmnc e di ur. icazione dei com-
poncrm della comunitd familiare; in tale contesto, a; -iunge la S.C,, il
cornodatano riceve il bene non solo o0 non wnto a titole “ersonale, quarn-
to piuttosto quale esponcente di detta comunitd, ed il su  godimento ri-
chiede, pertanto, necessariamente caratteri di stabilitd ¢ ontinuita indi-
spensabili per il soddisfacimento delle esigenze della fa riglia, che non
s0no compaub:h con la provvisorieta e l'incertezza di an rapporto di
comodato precario; ne conscgue che, se I'immobile é des.inato al soddi-
sfacimento delle esigenze de! nucleo familiare del comodatario, essendo
riconducibile il rapporto alla fattispecie regolata dall’art. 1809 c.c., il
comodante pud chiederne la restituzione non ad nutum come previsto
dall’art. 1810 cc ma solo nell'ipotesi di sopravvenienza di un bisogne
imprevedibile & urgente ai sensi dell'art, 1809, comma 2, c.c. (Cass. SS.
UU. n. 13603/04, Cass. 13606/06 e Cass. 16769/12, che ha superato
I'unico, rion condivisibile, precedente di segno contrario invocato dai ri-
correnti),|

$1 & inoltre ritenuto che la separazione fra i comodatari, laddove coniu-
gi, non incida sul contratto. Anche !"sventuale assegnazione quale casa
coniugale non & idonea a modificare la natura el rapporto e 13 nawra




del diritto in base al quale detenevano la cosa ma consente unicamen-
e al comodatario, rmmasto nelia detenzione qell’ immobvile, di sostrtursi

in moon esclusivo nella titolarita del contratta, con attribuzione integrale
dei relativi diritth ¢d assunzioni delle obbllzazmru che ne derivai.

In ta1 caso il comodante ha quindi diritto ex art. 1809 c.c. di riottenere
la disponibilita dell’ immobile, senza che tale suo diritto possa trovare un
limite nel provvedimento di assegnazione dell’immobi le, quale casa fa-
miliare, che, per I'appunto, non fa acqulslre un diritto piu ampio di quel-

lo che i coniugi potevano vantare quale comodatari (Cass. 13603/04,
Cass. 19939/08 e Cass. "4917/i1) ma deve provare |'esistenza dei pre-
-;uppostl pl‘LHStI dall’art. 1809 comma 2 cc.

‘Orbene, nel caso di specie, ¢ emerso chiaramente che i ricorrenti
hannc cm"lcesso in comodato verbale, al proprio figlio ed alla resistente,
I’immobile per cui ¢ causa, affinché gli stesst lo adibissero a casa fami-
liare. Che questa fosse la comune intenzione delle parti & evidente in
quanto desumibile dalla natura dei rapporti tra comodznti ¢ comodatario
e fra cnmodatdn, dalla circostanza che il godimento del bene sia stato
concesso in previsione del matrimonio (e di un’indipendcnza del nuovo
nucleo familiare rispetio ai genitorl) che & stato celebrato a poca distan-
72 di tempo, dal fatto che gli stessi ricorrenti hanno (v. doc. 3 allegato al
ricorso) affermato che I'immobile era ‘per voi e la vostra famiglia®, dzlle
dlchlarazmm rese del teste citato da parie resistente e dal rilevante e pa-
cifico fattu che I'uso comune deil'immaobile si & protratto per numerosi
anni consecutivi (si che non pud, in tutta evidenza, trovare spazio la tesi
che I‘appimamento sarebbe stato concesso per un uso non collegato con
le esigenze del nucleo familiare), uso successivamente rimasto in capo
alla sola resistente in seguito alla separazione, Godimento sempre fun-
zionale al nucleo familiare avendo la stessa ancora in affidamento figli
minori.

Pertanto parte ricorrente, per poter ottenere la restituzione
dell’immobile, avrebbe dovuto dimostrare, ai sensi dell*art. 1809 comma
2 cc, ’esistenza di un sopravvenuto urgente ed imprevedibile bisogno.

Ma i tale bisogno i ricorrenti non hanno fornito alcuna prova. Le af-
fermate es:gen?e disalutedell:.  ° non appaiono essere tali da dover
glusnﬁcare I"esigenza di abitare nell immobile oggetio di causa in luogo
dell’attuale dimora in 8. Cesareo, per {"unico fine di potersi meglio cura-
re, in quanto ubicato il luogo pia centrale. Invero le malattie come do-
cumentate in atli {depressione e tosse, v. all. 6 al ricorso) non appaiono

vssere tali da non pater essere oggetto di cura anche in S. Cesareo. An-..

che dalla’ prova per testi non & emersa |'esigenza dclla necessita di un



J .
trasferimento essendo ben radicata in S. Cesareo la vita della predetta.
In conclusione le suesposte emergenze non consentono ti ritenere sussi-
stente il solo presupposto per poler ritenere cessato il contratto prima
del venir meno della convenuta destinazione dell’ lmlnobllL
Alla soccombenza segue !a condanna dei ricorrenti alla refusione del-
le spese d1 lite in favore dells resisiente, Spese distratte.
P.Q.M.
definitivamente decidendo rigelta le domande avanzate dai ricorrenti.
Condanna i predetn alla refusione delle spese di lite, in favore della resi-
«stente, che si liquidano | ' per compensi, oltre iva
g€ cpa. Spese distratte,

ROMA 1.18-6-2013
I -1l Gi udice

dott. Roberto Ghir,
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